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ANEXO 03 - DEFINICOES

Para os efeitos desta lei, as seguintes expressdes ficam assim definidas:

Abairramento: Dividir em bairros de acordo com as caracteristicas fisicas, econdmicas e
sociais do territorio.

Area Construida Computavel: é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma
edificacao, que sao consideradas para o célculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos
dispostos na legislagédo pertinente;

Area Construida Total: é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma
edificacao;

Area Construida Nao Computavel: é a soma das areas cobertas de uma edificacdo nao
consideradas para o célculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos dispostos na
legislagao pertinente;

Areas de Intervencdo Urbana: sio porcdes do territério de especial interesse para
reestruturacao, transformagao, recuperacao e melhoria ambiental de setores urbanos com
efeitos positivos na qualidade de vida, no atendimento as necessidades sociais, na efetivagéo

de direitos sociais e/ou no desenvolvimento econémico do Municipio;

Area de Protecdo Ambiental — APA: é uma Unidade de Conservagédo de Uso Sustentavel
com area em geral extensa, com certo grau de ocupag¢ao humana, dotada de atributos
abidticos, bioticos, estéticos ou culturais especialmente importantes para a qualidade de vida e
o bem-estar das populagées humanas, e tem como objetivos basicos proteger a diversidade
bioldgica, disciplinar o processo de ocupagao e assegurar a sustentabilidade do uso dos
recursos naturais, podendo conter areas de dominio publico e/ou privado;

Assentamentos Precarios e Irregulares: sdo ocupacdes inseridas em parcelamentos
informais ou irregulares, localizadas em areas urbanas publicas ou privadas, utilizadas
predominantemente para fins de moradia como favelas, nucleos habitacionais, loteamentos

irregulares ou clandestinos e conjuntos habitacionais de interesse social nao regularizados;

Audiéncia Publica: um instituto de participacdo administrativa aberta a individuos e a grupos
sociais determinados, visando a legitimidade da a¢do administrativa, formalmente disciplinada



em lei, pela qual se exerce o direito de expor tendéncias, preferéncias e opgdes que podem

conduzir o Poder Publico a uma decisdao de maior aceitacao consensual.

Carta Geotécnica do Municipio: documento cartografico que registra os diferentes
compartimentos geolédgicos e geomorfoldgicos presentes no municipio, qualificando-os quanto
aos seus comportamentos geotécnicos e hidroldgicos frente ao uso urbano e definindo os
critérios técnicos basicos para sua correta ocupagao;

Carta de Suscetibilidade a Inunda¢cées e Movimentos Gravitacionais de Massa:
documento cartografico que representa a possibilidade de ocorréncia de um determinado

evento, relacionado a ocorréncia de movimentos gravitacionais de massa e inundacoes;

Carta de Aptidao a Urbanizacao: documento cartografico que traduz a capacidade dos
terrenos para suportar os diferentes usos e praticas da engenharia e do urbanismo, com o
minimo de impacto possivel e com o maior nivel de seguranca para a populacéo. E entendido
como documento estratégico para o crescimento planejado da ocupag¢ao adequada do meio
fisico;

Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo: consiste de documento que fixa o
potencial construtivo equivalente passivel de ser transferido para o imével receptor, calculado
de acordo com o disposto nesta lei;

Certificado de Potencial Construtivo Adicional - CEPAC: é uma forma de contrapartida
financeira de outorga onerosa do potencial construtivo adicional, alteragcao de uso e parametros
urbanisticos, para uso especifico nas Operag¢des Urbanas Consorciadas;

Coeficiente de Aproveitamento: € a relacdo entre a area edificada, excluida a area nao
computavel, e a area do lote, podendo ser: a) basico, que resulta do potencial construtivo
gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos; b) maximo, que nao pode ser ultrapassado; c)
minimo, abaixo do qual o imével poderd ser considerado subutilizado;

Conflito Fundiario: é a disputa pela posse ou propriedade de imével, decorrente ou nao dos
eventuais impactos de empreendimentos publicos e privados, envolvendo familias de baixa
renda e grupos sociais vulneraveis que necessitem ou demandem a protecdo do Estado na

garantia do direito humano a moradia e a cidade;



Contrapartida Financeira: é o valor econémico, correspondente a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional, a ser pago ao Poder Publico pelo proprietario de imével, em
espécie ou em Certificados de Potencial Adicional de Construgdo — CEPAC;

Cota de garagem maxima: é a relacdo entre a soma das areas destinadas a circulagao,
manobra, estacionamento de veiculos, inclusive para carga e descarga, pessoas com

mobilidade reduzida, idosos e visitantes, e o numero total de vagas de estacionamento;

Declaracao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia: consiste de documento
que declara o potencial construtivo passivel de ser transferido originado pelo imével cedente,
calculado de acordo com o disposto nesta lei;

Elementos Vazados: sao elementos construtivos de fechamento que permitam a visualizacao

e a passagem de ar e luz em mais de 80% de sua superficie.

Empreendimento de Habitacao de Interesse Social — EHIS: corresponde a uma edificacéo
ou um conjunto de edificagdes, destinado total ou parcialmente a Habitagéo de Interesse Social
e outros usos, conforme disposto na legislacao especifica;

Empreendimento de Habitacao de Mercado Popular- EHMP: corresponde a uma edificacao
ou um conjunto de edificacdes, destinados a HMP, podendo conter HIS e outros usos,
conforme disposto na legislacao especifica;

Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social — EZEIS: é aquele localizado em
ZEIS e que contém destinagao obrigatéria de parte da area construida total para habitacdo de
interesse social (HIS);

Equipamentos Urbanos, Sociais ou Comunitarios: sdo imdveis destinados a servigos
publicos de uso coletivo, que integram as politicas publicas de diferentes setores voltados a
efetivagé@o e universalizagao de direitos sociais;

Estacao Ecoldgica: é uma Unidade de Conservacao de Protecao Integral, que tem como
objetivo a preservacao da natureza e a realizacao de pesquisas cientificas.



Fachada Ativa: corresponde a exigéncia de ocupacao da extensao horizontal da fachada por
uso nao residencial com acesso direto e abertura para o logradouro, a fim de evitar a formacao
de planos fechados na interface entre as construgées e os logradouros, promovendo a
dinamizacao dos passeios publicos;

Habitacao de Interesse Social — HIS: € aquela destinada ao atendimento habitacional das
familias de baixa renda, podendo ser de promogao publica ou privada, tendo no maximo um
sanitario e uma vaga de garagem, e classificando-se em dois tipos: a) HIS 1: destinada a
familias com renda familiar mensal de até R$ 2.994,00 (dois mil, novecentos e noventa e quatro
reais) ou renda per capita de até R$ 499,00 (quatrocentos e noventa e nove reais); b) HIS 2:
destinada a familias com renda familiar mensal superior a R$ 2.994,00 (dois mil, novecentos e
noventa e quatro reais) ou R$ 499,00 (quatrocentos e noventa e nove reais) per capita e igual
ou inferior a R$ 5.988,00 (cinco mil, novecentos e oitenta e oito reais) ou R$ 998,00
(novecentos e noventa e oito reais) per capita;

Habitacao de Mercado Popular — HMP: é aquela destinada ao atendimento habitacional de
familias cuja renda mensal seja superior a R$ 5.988,00 (cinco mil, novecentos e oitenta e oito
reais) e igual ou inferior a R$9.980,00 (nove mil, novecentos e oitenta reais), com até dois
sanitarios e até uma vaga de garagem, podendo ser de promog¢ao publica ou privada;

Infraestrutura Urbana: corresponde ao conjunto de elementos que estruturam e integram de
forma estratégica o territério urbano, tais como: abastecimento de agua potavel; esgotamento
sanitario; drenagem; manejo de residuos sélidos; mobilidade urbana; equipamentos urbanos e

sociais; eletrificacao e telecomunicacgoes;

Macrozona: é uma divisao territorial do Municipio em areas homogéneas que orientam o
estabelecimento de objetivos especificos de desenvolvimento urbano e a aplicagao dos
instrumentos juridico-urbanisticos e ambientais a si adequados, divididas, a partir dos objetivos
e estratégias estabelecidas no Plano Diretor;

Moradia digna: é aquela cujos moradores dispdem de seguranga na posse do imoével, com
dimensoes suficientes para comportar seus habitantes, executada com boa qualidade
construtiva, com materiais adequados, ventilacao e iluminagao suficientes, assentada sobre
terreno firme, salubre, seco e livre de contaminacgdes, e dotada de abastecimento de agua,
coleta de esgoto, fornecimento de energia elétrica, iluminagao publica, coleta de residuos
sélidos, trafegabilidade de vias, pavimentagao viaria, transporte coletivo, equipamentos sociais

basicos, entre outros servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas;



Outorga Onerosa: é a concessao, pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional acima
do resultante da aplicacao do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite estabelecido
pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo, de alteracao de uso e parametros urbanisticos,
mediante pagamento de contrapartida financeira;

Parque Urbano: area verde com fungao ecoldgica, estética e de lazer, no entanto, com uma
extens@o maior que as pragas e jardins publicos;

Parque Natural Municipal: € uma Unidade de Conservacao de Protecéo Integral criada pelo
municipio, correspondente ao Parque Nacional, que tem como objetivo basico a preservagao
de ecossistemas naturais de grande relevancia ecoldgica e beleza cénica, vedado o uso direto
dos recursos naturais e permitida a realizagao de pesquisas cientificas, o desenvolvimento de
atividades de educagéo e interpretacao ambiental, de recreagdo em contato com a natureza e
de turismo ecolégico;

Plano de Manejo: é o documento técnico que estabelece, com fundamento nos objetivos
gerais de uma unidade de conservagao, o seu zoneamento e as normas que devem presidir 0
uso da area e o0 manejo dos recursos naturais, inclusive a implantagéo das estruturas fisicas

necessarias a gestao da unidade;

Plano de Urbanizacao em ZEIS: é aquele que integra medidas administrativas, juridicas,
urbanisticas e sociais, conforme a complexidade de cada caso, destinadas a regularizacdo dos
assentamentos precarios e irregulares, visando a titulagdo de seus ocupantes, o
reassentamento, a adequagao urbanistica, ambiental e administrativa, integrando-os a cidade
formal; elaborado pela Prefeitura ou pelos demais legitimados na forma da lei;

Potencial Construtivo: é o produto resultante da multiplicacao da area de um lote pelo

coeficiente de aproveitamento;

Potencial Construtivo Adicional: € bem juridico dominical, de titularidade da Prefeitura, com
fungbes urbanisticas e socioambientais, sendo considerado como correspondente a diferenca

entre o potencial construtivo basico e maximo do lote;

Potencial Construtivo Basico: é o produto resultante da multiplicacdo da area de um lote pelo
Coeficiente de Aproveitamento Basico fixado para a zona onde esta localizado;



Potencial Construtivo Maximo: é o produto resultante da multiplicagéo da area de um lote
pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo fixado para a zona onde esté localizado;

Potencial Construtivo Minimo: é o produto resultante da multiplicacdo da area de um lote
pelo Coeficiente de Aproveitamento Minimo fixado para a zona onde esté localizado;

Potencial Construtivo Utilizado: corresponde a area construida computavel;

Projeto de Regularizacao Fundiaria: é aquele que integra medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a regularizacao dos assentamentos precarios e irregulares,
titulagdo de seus ocupantes, reassentamentos, adequacao urbanistica, ambiental e
administrativa, integrando-o a cidade formal;

Regularizacao Fundiaria: é o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais que visam a regularizacao de assentamentos irregulares e a titulacao de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

Remanescentes de Mata Atlantica: sdo remanescentes de vegetagao nativa de Mata
Atlantica no estagio primario e nos estagios secundario inicial, médio e avangado de
regeneragao, conforme Lei Federal 14.428 de 2006 e suas regulamentacoes;

Reserva Particular do Patrimonio Natural: é uma categoria de Unidade de Conservacao
particular criada em area privada, por ato voluntario do proprietario, em carater perpétuo,
instituida pelo poder publico;

Servicos Ambientais: sdo beneficios que os ecossistemas prestam a humanidade, sendo
classificados em servigos de proviséo, servigos de suporte, servigos de regulacao e servigcos

culturais;

Taxa de Ocupacao: relacdo percentual entre a area ocupada (area da projecao horizontal) da
edificacdo e a area total do terreno;

Taxa de Permeabilidade: relacao percentual entre a parte permeavel do solo, que permite a
infiltracao de agua, livre de qualquer edificacado ou revestimento do solo com qualquer material
que impeca ou dificulte a absorcao das dguas de chuva e a area total do terreno;



Transporte Coletivo de Média Capacidade: corresponde aos veiculos leves sobre trilhos
(VLTs e metrds leves) ou veiculos coletivos sobre pneus dispostos em corredores viarios
segregados ou com operacao em faixa exclusiva a esquerda do trafego geral, com capacidade
entre 20.000 e 40.000 passageiros por hora e por sentido;

Transporte Coletivo de Alta Capacidade: corresponde aos veiculos coletivos articulados
sobre trilhos (metrds e trens urbanos e metropolitanos), com capacidade superior a 60.000
passageiros por hora e por sentido;

Transferéncia do Direito de Construir: € o instrumento que permite transferir o potencial
construtivo n&o utilizado no lote ou gleba para outros lotes ou glebas;

Unidades de Conservacao, definidas pela Lei Federal 9.985 de 2000: sdo espacgos
territoriais com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituidos pelo Poder Publico,
com objetivos de conservacgao e limites definidos, sob regime especial de administracao, aos
quais se aplicam garantias adequadas de protecao;

Unidades de Conservacao de Protecao Integral: sdo unidades de conservagao cujo objetivo
€ a manutencao dos ecossistemas livres de alteracdes causadas por interferéncia humana,

admitido apenas o uso indireto dos seus atributos naturais;

Unidades de Conservacao de Uso Sustentavel: sdo unidades de conservagao cujo objetivo
€ compatibilizar a conservacao da natureza com uso sustentavel de parcela dos seus recursos

naturais, sendo admitidas presenca de moradores e atividades econémicas;

Uso Residencial: é aquele que envolve a moradia de um individuo ou grupo de individuos;

Uso Nao Residencial: é aquele que envolve o desenvolvimento de atividades comerciais, de

servigos, industriais e/ou institucionais;

Uso Misto: é aquele que envolve, simultaneamente, no mesmo lote ou na mesma edificagao, o

uso residencial e o uso nao residencial;

Uso Sustentavel: é a exploracdo do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos
recursos ambientais renovaveis e dos processos ecoldgicos, mantendo a biodiversidade e os

demais atributos ecoldgicos, de forma socialmente justa e economicamente viavel;



Zona de Amortecimento: é o entorno de uma unidade de conservagao, onde as atividades
humanas estao sujeitas a normas e restricdes especificas, com o propésito de minimizar os
impactos negativos sobre a unidade;

Zonas Especiais: sao porcoes do territorio, situadas em qualquer macrozona do Municipio,
que, por suas caracteristicas ou atributos especificos, sédo objeto regulagéo urbanistica de
maior detalhamento no Plano Diretor, e expressas por intermédio de demarcagao de
perimetros associada a caracterizagdo urbanistica especifica e definicao de objetivos, diretrizes
e vocacgoes proprias, podendo conter parametros urbanisticos distintos dos estabelecidos pelo
macrozoneamento.



ANEXO 04 - SIGLAS

AlU

APA
APA-VRT
APP
APRM-ATC
ART
CEPAC
CETESB
COMPHAP

CONAMA
CPTM
CRF
EHIS
EHMP
EIA
EIV
EPSI
EZEIS
FAT
FGTS
Fll
FIP
FMDUS
FMHIS
FMMA
FNHIS
HIS
HMP
IPCA
IPTU
MCU
MIPR
MIPRM

Area de Intervencéo Urbana

Area de Protecdo Ambiental

Area de Protecdo Ambiental da Varzea do Rio Tieté
Area de Preservagao Permanente

Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais do Alto Tieté Cabeceiras

Anotagao de Responsabilidade Técnica
Certificados de Potencial Construtivo Adicional
Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo

Conselho Municipal de Preservagao do Patriménio Histérico, Cultural,

Artistico e Paisagistico

Conselho Nacional do Meio Ambiente

Companhia Paulista de Trens Metropolitanos

Certidao de Regularizagao Fundiaria

Empreendimento de Habitacdo de Interesse Social
Empreendimento de Habitagcao de Mercado Popular
Estudo de Impacto Ambiental

Estudo de Impacto de Vizinhanga

Equipamentos Publicos Sociais Itinerantes
Empreendimentos em ZEIS

Fundo de Amparo ao Trabalhador

Fundo de Garantia por Tempo de Servigo

Fundo de Investimento Imobiliario

Fundo de Investimento em Participagoes

Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel
Fundo Municipal de Habitag@o de Interesse Social
Fundo Municipal do Meio Ambiente

Fundo Nacional de Habitacao de Interesse Social
Habitacado de Interesse Social

Habitacdo de Mercado Popular

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
Macrozona de Contencao da Urbanizacao

Macrozona de Incentivo a Producao Rural

Macrozona de Incentivo a Producao Rural em Mananciais



MOP
MPAAR
MPAAU
MQu
MUC
OooDC
oucC
PDPA
PEUC
PGV
PIU
PMHIS
PUE
RIMA
RIV
RMSP
RPPN
RRT
SEMAE
SIUM
SNHIS
SNUC
SPAT
TACA
TACC
TCA
TDC
UCPI
UCUS
ZEDE
ZEIA
ZEIS
ZUPI

Macrozona de Ocupacao Periurbana

Macrozona de Preservacdo Ambiental em Area Rural
Macrozona de Preservacdo Ambiental em Area Urbana
Macrozona de Qualificacdo da Urbanizacao
Macrozona de Urbanizacdo Consolidada

Outorga Onerosa do Direito de Construir

Operagdes Urbanas Consorciadas

Plano de Desenvolvimento e Protegdo Ambiental
Parcelamento, Edificagdo e Uso Compulsorios
Planta Genérica de Valores

Programa de Intervencgdes Urbanas

Plano Municipal de Habita¢do de Interesse Social
Projetos Urbanisticos Especificos

Relatério de Impacto sobre o Meio Ambiente
Relatério de Impacto de Vizinhanga

Regiao Metropolitana de Sdo Paulo

Reserva Particular do Patriménio Natural

Registro de Responsabilidade Técnica

Servico Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes
Sistema de Informagdes Urbanas Municipais
Sistema Nacional de Habitagao de Interesse Social
Sistema Nacional de Unidades de Conservacgao
Sistema Produtor do Alto Tieté

Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental
Termo de Ajustamento de Conduta Cultural

Termo de Compromisso Ambiental

Transferéncia do Direito de Construir

Unidades de Conservagao de Protecao Integral
Unidade de Conservacao de Uso Sustentavel

Zonas Especiais de Desenvolvimento Econ6mico
Zonas Especiais de Interesse Ambiental

Zonas Especiais de Interesse Social

Zona de Uso Predominantemente Industrial



